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Till Styrelsen i Done.ai Group AB

Partner Fondkommission AB ("Partner” eller "Vi’) har fatt i uppdrag av styrelsen i Done.ai Group AB
("Done.ai” eller "Bolaget”) att som oberoende expert bedéma skaligheten ur ett finansiellt perspektiv
("Fairness Opinion”) av den av styrelsen féreslagna transaktionen dar Bolagets indirekt agda dotterbolag
DB Labs AS, org.nr 993 169 765 ("DB Labs”), vars huvudsakliga tillgang ar en fastighet belagen i Oslo
kommun ("Fastigheten”), dverlats till R-Venture AS, org. nr. 879 447 992, ("R-Venture” eller "Kdparen”),
for en kontant kopeskilling uppgaende till NOK 49 028 419 ("Transaktionen”). Képeskillingen motsvarar
ett fastighetsvarde om NOK 70 000 000, efter avdrag fér en séljarkredit om NOK 20 000 000 som K&paren
Overtar, Ovriga balansposter netto om cirka NOK 1 000 000. Darutéver har avdrag aven skett for DB Labs
koncerninterna skuld till séljaren om cirka NOK 4 200 000 genom att den kvarstar gentemot Koparen efter
Transaktionen. R-Venture ager 64,1 procent av Done.ai.

Transaktionen innefattar bland annat foljande:

i Per Overlatelsedagen dverlats DB Labs for en kontant kdpeskilling om NOK 49 028 419.
ii. Transaktionen sker genom Overlatelse av aktier.
iii. Kopeavtalet ar villkorat av att en extra bolagsstamma, som avses hdllas i nartid, i Done.ai
godkanner Transaktionen.
iv. Forutsatt att bolagsstamman godkanner Transaktionen kommer den att slutforas snarast efter att
bolagsstamman har godkant Transaktionen.
V. Genom Transaktionen ska samtliga aktier i DB Labs 6verforas till R-Venture.

Vi har bedémt skéligheten av Transaktionen genom att jadmféra priserna for Idgenheter som historiskt har
salts i samma omrade som Fastigheten ar belagen i samt just nu aktuella annonser avseende lagenheter
i samma omrade.

Vi har genomfért den informationsinsamling och analys som vi har bedémt vara nédvandig och relevant
for var beddmning av skaligheten i Transaktionen. Som underlag fér var bedémning har vi bland annat
tagit del av féljande information:

a) Genomsnittspriser for lagenheter forsalda i omradet

b) Hobgsta och lagsta priser for lagenheter férsalda i omradet

c) https://www.finn.no/prisstatistikk/438306042

d) Kopeavtal avseende férvarv av DB Labs AS

e) Forslag till narstdendetransaktion 2026-09-21

f) Maklarvardering av Fastigheten fran Beléven Eiendomsmegling, daterad 5 februari 2026

g) Annan information och analyser som Partner har ansett relevanta som underlag fér denna
Fairness Opinion

Vi har inte patagit oss ansvaret for att oberoende verifiera, och har heller inte oberoende verifierat,
riktigheten i nagon information gallande Bolaget eller Transaktionen som tillhandahallits oss eller annars
funnits tillganglig genom offentliga kallor. Vi har saledes férlitat oss pa att den information som ldmnats
och pa annat satt gjorts tillganglig for oss av representanter for Bolaget har varit korrekt och fullstandig i
alla vasentliga avseenden. Vi har vidare antagit att den finansiella information som tillhandahallits av
foretradare for Bolaget har utarbetats pa korrekta och riktiga grunder och pa ett rimligt och korrekt satt.
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Vart utldtande grundar sig med nédvandighet pa de finansiella, ekonomiska, marknadsmassiga och 6vriga
omstandigheter som galler idag och den information som gjorts oss tillganglig per dags dato. Férandringar
i givna forutsattningar kan paverka de antaganden som legat till grund for vardebeddémningen och vi patar
oss inte nagot ansvar for att uppdatera, revidera eller bekréfta detta utlatande.

| framtagandet av denna Fairness Opinion har Partner fokuserat pa att jamfoéra pris per kvadratmeter i
Transaktionen med motsvarande matti samband med andra historiska samt aktuella forsaljningar i samma
omrade.

Vi har inte agerat finansiella radgivare till Bolaget i samband med den foéreslagna Transaktionen. Vart
arvode beror varken pa slutsatsen eller pa om Transaktionen genomférs. Var bedémning, som uttrycks
nedan, ska inte tolkas som en rekommendation till Done.ai:s aktiedgare huruvida Transaktionen bor
accepteras eller inte.

Detta utlatande har tillstéllts styrelsen i Done.ai Group AB och far delges aktiedgarna i Done.ai Group AB
som underlag for deras bedémning av Transaktionen. Utlatandet far endast anvéndas i sin helhet.

Med beaktande av ovanstaende forutsattningar och reservationer ar var uppfattning att
Transaktionen ar skalig ur ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i Done.ai Group AB.

Goteborg, 4 november 2026
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Torben Oskarsson, VD
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